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1./A MEGBizZAS ES A SZAKERTO!| FELADAT

EVIN Erzsébetvarosi Ingatlangazdalkodasi Nonprofit Zrt. (1071 Budapest, Damjanich utca 12.)
megbizast adott a MOLIMENT Mérndki Kft. (székhely: 1184 Budapest, Egressy Gabor utca 21.
képviseli: Muszely Péter) szamdra. A megbizds szerint a szakértSi feladat a Budapest VII.
keriilet, Dob utca 103. szam (33840/0/A/1 helyrajzi szam) alatti pinceszinti helyiségben
tapasztalhato vizesedés, penészesedés szakértGi vizsgalata, a kivaltd okok, valamint a javitasi
mod meghatarozasa.

A MOLIMENT Mérnéki Kft. nevében Muszely Péter okl. épitémérnok, épiiletszigetel§
szakmérnok, épiiletenergetikai szakmérnok, igazsagligyi szakérté (szakterllet: épiletszerkezet,
épitési szakipar, épuletfizika, éplletenergetika, épitési beruhazés, ingatlan-értékbecslés), a
MOLIMENT Mérndki Kft. ligyvezetdje elfogadta a meghizést.

2./A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

2.1./ HELYSZiNI SZEMLE

Jelen szakért8i vélemény helyszini szemrevételezéses és miiszeres vizsgalati mddszerrel
készilt. A helyszini szemle sordn az ingatlan részletesen bejardsra kerlilt, szerkezeteinek
vizsgalata megtortént. A szemlén szdmos fényképfelvétel készilt, melyek egy része jelen
szakvéleménybe becsatolasra keriilt.

2.2./ AZ ALTALANOS DIAGNOSZTIKAI MODSZER ISMERTETESE

Az épiletdiagnosztikai vizsgalat a meglévd épiletek altalanos és részletes allapot-
meghatarozé modszere. Mivel minden esetben &sszetett miszaki allapotrdl van sz6, ez
mindig egyitt jar az altalanos épitészeti, az épuletszerkezeti, a teherhordd szerkezeti és
adott helyzettdl, az adott szakértGi feladattol fliggben az épiletgépészeti és az épiilet
elektromos allapotfelméréssel.

A megéplilt szerkezetek diagnosztikai vizsgalata Gnmagédban is Osszetett feladat.
Kapcsolatban van a rendeltetésszer(i funkcidval, a tartdszerkezeti rendszer felépitésével
(harantfalas, hosszféfalas, véazas sth.), az éplletszerkezeti felépitéssel (alkalmazott
épit6anyagok, rétegz6dések, szerkezeti vastagsagok, csoméponti kialakitasok stb.), valamint
az éplletekkel szemben tdmasztott igényekkel, kévetelményekkel (akusztika, hétechnika,
szarazsag, tlizbiztonsag, higiénia stb.).

KESZITETTE: 3
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A felsorolt, latszélag nem kifejezetten épiiletszerkezeti problémaknak legtobb esetben
hasznalati—-funkcionalis vonzata is van. A megépult szerkezetek diagnosztikai vizsgalatanak
célja tehat, hogy a rendelkezésre 4llé dokumentumok és az Gjabb vizsgélati adatok alapjan
meghatdrozza az adott megépllt szerkezetek miiszaki allapotat, és ezt figyelembe véve
déntsén azok rendeltetésszerl funkciondlis hasznalatra valé alkalmassagard!l, késébbi
fejlesztésérdl. Az igy szerzett miszaki informdacidk alapjan hatadrozhatok meg az épiilet
tovabbi sorsaval kapcsolatos tovabbi teendék.

A miszaki allapot felllvizsgalat tehat az altalanos allapotvizsgalaton tulmenéen lényegében
éplletszerkezeti felllvizsgélatot jelent.

Az épiiletdiagnosztikai vizsgalatokat az alabbi sorrendben célszer(i elvégezni:

e alapadatok beszerzése,
o épliletszerkezet-meghatarozas, éplletszerkezet-azonositas,
e @plletszerkezetek m(iszaki dllapotanak fellilvizsgalata, hibafelderités, karvizsgalat,

o a fellilvizsgdlati eredmények értékelése, épliletszerkezeti kdvetelmények igazolasa,
épliletszerkezetek mindsitése, dontések,

e valamint az épiilet rendeltetésszerli hasznalatahoz szlikséges miuiszaki teend&k
meghatarozasa.

Az alapadatokbdl a vizsgalatot megel&z6en szerzett miiszaki informaciok segitséget adnak a
részletes éplletszerkezet meghatarozashoz és legtobb esetben meghatarozzdk a vizsgalat
lebonyolitdsanak modszerét.

Az éplletszerkezetek allapotat alapadatként helyszini szemrevételezéssel is meg lehet
hatarozni. Ennek sorédn a vizsgalat idépontjaban szemmel lathatd karosodasok egy része is
el6zetesen felmérhetd és ez a tovabbi, részletes vizsgdlatok mddszerét meghatarozza.

2.3./ NEDVESSEGMEROS VIZSGALATOK

A szemle sordn nedvességmérGs vizsgalatokra is sor keriilt. A mérés sordn TESTO 616
anyagnedvesség méré mdszer kerlilt alkalmazdsra. A m(iszer a vizmolekuldk azon képességét
haszndlja fel, hogy azok képesek az elektromos mezdket tompitani és ezaltal azokat
modositani. Az elektromos mez6 a kapcsolélemezen keresztiil benyomul az anyagba, és
mintegy 5 cm mélyen mérémez6t alakit ki. A mérési eredmény kijelzése tomegszazalékban
térténik, ami az anyag szaraz témegével van &sszehasonlitva. Epitéanyagok (tégla, beton
sth.) esetén 1-2% (m/m) esetén szdraz a szerkezet, mig 20% (m/m) esetén mar gyakorlatilag
telitett, vizes. A kettd kozott a kévetkezd tablazat szerint mindsithetd a szerkezet:

Nedvességi fokozat Tomeg% | Telitettség
légszaraz <4% | <20%
kissé nedves 4-8% | 20-40%
kbzepesen nedves 8-12% : 40-60%
erdsen nedves 12-16% 60-80%
vizes >16% >80%
KESZITETTE: 4

MUSZELY PETER IGAZSAGUGY!I SZAKERTY



SZAKERTO! VELEMENY — BUDAPEST VII. KERULET, DOB UTCA 103. PINCESZINTI HELYISEG

2.4./ EPULETEKKEL SZEMBEN TAMASZTOTT KOVETELMENYEK

Az éptiletekkel szemben tédmasztott kévetelményeket az orszigos telepiilésrendezési és
épitési kdvetelményekrél sz616 253/1997. (XIL. 20.) Korm. rendelet (OTEK) szabalyozza.

A jogszabaly egyes elGirasai a kovetkezék (részletek):

50. § (3) Az épitménynek meg kell felelnie a rendeltetési célja szerint
a) az dllékonysdg és a mechanikai szildrdsdg,
pj a tizoizionsdg,
¢) a higiénia, az egészség- és a kbrnyezetvédelem,
d) a biztonsdgos haszndlat és akaddlymentesség,
e) a zaj és rezgés elleni védelem,
f) az energiatakarékossdg és hévédelem,
g) az élet- és vagyonvédelem, valamint
h) a természeti eréforrdsok fenntarthaté haszndlata

alapvetd kévetelményeinek, és a tervezési programban részletezett elvdrdsoknak.
Higiénia, egészség- és kornyezetvédelem

53. § (1) Az épitményt és részeit, az &ndllé rendeltetési egységet, helyiséget gy kell
megvaldsitani, ehhez az épitési anyagot, épliletszerkezetet, beépitett berendezést és
vezetékhdldzatot ugy kell megvdlasztani és beépiteni, hogy a kérnyezet higiénidjat és a
rendeltetésszeri haszndlok egészségét ne veszélyeztesse

a) mérgezd gdzok keletkezése és kibocsdtdsa,

b) légszennyezd és mds veszélyes anyagok keletkezése,

c) veszélyes sugdrzds,

d) szennyezett viz, féld, szildrd és folyékony hulladék,

e) az épitmény feliiletein kdros nedvesedés keletkezése, megmaraddsa,

f) elektrosztatikus feltéltédés,

g) vegyi és korrozids hatds,

h) bioldgiai kdartevék megtelepedése, elszaporoddsa,

i) kdros mértékii zaj és rezgés,

j) fényszennyezés.
(2) Az épitmények megvaldsitdsa és rendeltetésszeri haszndlata sordn biztositani kell

a) a helyiségek rendeltetésének megfelels szellbzési, fiitési, természetes és
mesterséges megvildgitdsi lehetbséget,

b) a helyiségek nedvesség (csapadékviz, talajviz, talajpdra, iizemi viz stb.) elleni
védelmét, a pdratartalom kicsapoddsa elleni védelmét,

c) megfelel6 mennyiségli és minéségii haszndlati és ivovizet,

KESZITETTE: 5
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d) a haszndlat sordn keletkez6 szennyviz és fiistqgdz elvezetésének lehetdségét, a
hulladékok dtmeneti tdroldsdnak és eltdvolitdsdnak lehetbségét,

e) az el6irt mértéki féldelést és villimvédelmet,

f) a tisztithatdsdg és a karbantarthotésdg lehetéségét,

g) az egyes 6ndllé rendeltetési egységek egymdstdl fiiggetlen, zavartalan
rendeltetésszer(i haszndlati lehetdségét.

Epitmények egyes hatdsok elleni védelme

57. § (1) Az épitményt és részeit védeni kell az dllékonysdaot. mechanikai szildrdsdgot és a
rendeltetésszerii haszndlatot veszélyeztetd vegyi, korrézids és biolégiai hatdsoktél, tovdabbd
a viz, a nedvesség (talajviz, talajnedvesség, talajpdra, csapadékviz, iizemi viz, pdra stb.)
kdros hatdsaival szemben.

Mindezek alapjan kijelenthet, hogy nem csak &ltaldnos elvaras, hanem jogszabalyi
kdvetelmény is az épiiletek vizesedésének és penészesedésének elkeriilése.

2.5./ ALTALANOS SZAKMAI SZABALYOK

Az el6bbieken tulmenGen az altaldnos szakmai szabalyok szerint az éplleteknek a kdvetkezé
kovetelményeknek is meg kell felelnitik:

Epiiletszerkezeti kovetelmények

A szerkezeteknek azok tipusatdl fiiggSen kilénbéz8 kévetelményeket (pl. merevség,
szilardsag, hdatbocsatds, nedvességgel szembeni ellendllds, kopasalldsag, rogzités,
egylittdolgozas sth.). Ezeket a kdvetelményeket nem jogszabdlyok, hanem szabvanyok illetve
mi(iszaki iranyelvek, gyartoi el6irdsok szabalyozzak.

Funkcionalis kovetelmények

Az épiileteknek és szerkezeteiknek alkalmasnak kell lennie a megfelel hasznélatra,
hasznosithatdséagra.

Esztétikai kovetelmények

Az éplilet az épitészeti szandék és kifejezés hordozdja, tehat szerkezeteinek, feliileteinek
kedvezd kialakitasa, azaz anyaguknak, sziniiknek helyes megvalasztisa és egyes elemeinek
szép és aranyos formaldsa alapvet8 kévetelmény.

Kiviteli és gazdasagossagi kdvetelmények

A megeéplilt szerkezetek tartdsak legyenek, a vérhato élettartam elétt ne menjenek tonkre,
ne igényeljenek rendszeres javitdst.

KESZITETTE: 6
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3./SZAKERTOI MEGALLAPITASOK

3.1./ EPULET FOBB SZERKEZETEI

A vizsgalt épilet zartsort beépitésd, aldpincézett, foldszint + hadrom emeletes, magastetds,
beépitetlen padlasteres, fliggéfolyosds, zart bels6 udvaros, hagyoményos szerkezeti
kialakitasu, kora hozzévet6legesen 100-150 év. A kiils§ hatdrolo falak tomor kerdmia teglabol
épiltek. A fodém a pinceszinten tégla boltozat, a felsébb szinteken az épitéskori technoldgia
alapjan velhet6en poroszsiveg fodem, a zarofodém pedig faszerkezetii. A homiokzal vakoit,
kvaderes kialakitdsu, kiegészitd hd@szigetelés nem késziilt. A vakolat tdbb helyen hianyos,
lehullott. A ldbazat alsé részén kSburkolat taldlhatd. A nyildszardk vegyes szerkezetliek (fa,
fém, mianyag). A belsd terek oldalfalai festettek, részben csempézettek, egyes szakaszokon
eltétfallal elidtottak. A padozatok kerdmia burkolatiak.

3.2./ A SZEMLE SORAN TAPASZTALT MUSZAKI ALLAPOT

A szemle soran a kdvetkez8 miszaki allapot volt tapasztalhato:

1. kép: 2. kép:

Az éplilet kiilsé labazata, hidanyos vakolat Az éplilet kiilsé labazata, hidnyos vakolat

4. kép:

Az épllet kilsg labazata, hidnyos vakolat Lejarat a pincébe,
nedvesség nyomok az oldalfalakon

KESZITETTE: 7
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5. kép: 6. kép:

Pinceszinti helyiség, foltos falazat Festéklevélds a falon

7. kép: 8. kép:

Foltos, penészes falfeliilet Foltos, penészes falfellilet

9. kép: 10. kép:

Foltos, penészes falfeliilet Foltos, penészes falfeliilet

KESZITETTE: 8
MUSZELY PETER IGAZSAGUGY! SZAKERTO



SZAKERT®! VELEMENY — BUDAPEST VII. KERULET, DOB UTCA 103. PINCESZINTI HELYISEG

3.3./ MERES! EREDMENYEK

A helyszini szemle soran nedvességmérésre is sor keriilt, mely alapjan a kévetkezd
megallapitasok tehet6k:

11. kép: 12. kép:

16,2% (m/m) — vizes falazat Méréshataron tuli érték, telitett falazat

13. kép: 14. kép:
14,4% (m/m) — er8sen nedves falazat 15,5% (m/m) — er8sen nedves falazat

Osszességében megaéllapithatd, hogy a pincehelyiség falazatan jelent6s nedvesség
tapasztalhaté.

KESZITETTE: 9
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3.4./ MUSZAKI ALLAPOT ERTEKELESE

A helyszini szemrevételezéses és miszeres vizsgalatok alapjan a kévetkezd megallapitasok
tehet6k:

Az épllet kiils§ labazatan nedvesedés nyomok, vakolatlevalds, kifagyas nyomok,
valamint sokivélas tapasztalhatd.

Jelentds falazati vizesedések, feliileti elszinez6dés, festék- és vakolatlevalis
tapasztalhatd az épiilet pinceszinti falazatain is.

A felliletek penészesek, a levegs dohos.

A miszeres mérések jelentSs nedvességtartalmat mutattak ki a falazatokon. A
nedvesedés aktiv, és tovabbi kdrosodasok varhaték.

A kialakult allapotot tébb szempont miatt is meg kell sziintetni:

A nedvesedés egyrészt &llagvédelmi szempontbdl okoz problémat. A nedves
szerkezetek, ill. a felliletképzések (vakolat, glett, festés) ugyanis hamarabb mennek
tonkre, élettartamuk jelentésen lerdvidiil a nedvességterhelés hatdsara.

A karosodd szerkezetek miatt fokozott karbantartasra, gyakoribb feltjitdsra van
sziikség.

A tartosan nedves szerkezeteken megjelenik a penész.

A nedves szerkezetek gyengébb hészigetel§ képességgel rendelkeznek, igy romlik az
éplilet energiahatékonységa.

A gyengébb hészigetel6 képességli szerkezetek belss feliileti hémérséklete hideg
id6jards esetén alacsonyabb, mely fokozza a penészképzSdést.

A vizesedéssel, penészesedéssel érintett helyiségek korldtozottan hasznalhaték, a
hasznalati komfort nagymértékben romlik.

A penészesedés egészségligyi problémakat (pl. asztma, allergia) okozhat a helyiségben
huzamosabb ideig tartdzkodéknak.

A vizesedés miatti magas paratartalom ellehetetleniti nedvességre érzékeny anyagok
taroldsat, azok ténkremenetelét okozza.

A penésztél kellemetlenné, dohossa valik a levegé.

Kedvezétlen a penészes fal, a levald vakolat és festés, valamint az elszinez6d6 feluiletek
latvénya is, igy esztétikai problémak is fellépnek.

Mindezen okok miatt a vizsgalt helyiség nem elégiti ki az épiiletekkel kapcsolatban
tamasztott dllagvédelmi, tart6ssagi, szérazsagi, egészségiigyi, energetikai, gazdasagossagi,
hasznalati és esztétikai szempontokat. A kialakult m{iszaki allapot megsziintetése az épiilet
rendeltetésszerdi és biztonsagos, az elvarhaté hasznalati komfortot biztosité feltétele miatt
elengedhetetlen.

KESZITETTE: 10
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3.5./ A VIZESEDESEK OKAI

A helyzet megértéséhez szlikséges tudni, hogy a talajban mindig szamolni kell nedvességgel.
Ha a talajviz szintje mélyebben is van, a talajszemcsék koz6tt mindig van nedvesség, mely
egyrészt a felszinr6l beszivargd csapadékbdl, masrészt a talajvizbél felszivédd nedvességbdl
adddik ossze. Mivel a falat alkotd tégla is pérusos szerkezetd (mint a talaj), igy ha kiildn
szerkezet nem akaddlyozza meg, akkor a nedvesség abba is fel tud szivodni. Ez a jelenség az
un. kaplllarltas magyar nevén a hajszalcsovesseg A kapillaritas az a fizikai jelenség, melynek

2
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vagyis a kozlekedGedények elve nem érvényesdil.
A kapillaris jelenség a folyadék és az azt kériilvevs csé kdzotti intermolekularis er6k miatt lép

fel. Ha a cs6 atméréje elegendben kicsi, akkor a feliileti fesziiltség, valamint a folyadék és a
cs8 kozotti adhézids erék egylttes hatdsa felemeli a folyadékot a gravitacid ellenében.

Mivel az alapvetd épitGanyagok (tégla, k&, habarcs, beton stb.) kisebb-nagyobb mértékben
porozusak, a falszerkezetben Iévé mikrokapillarisokon keresztiil a nedvesség a talajbo!
fokozatosan felfelg, ill. a szerkezet belseje felé tud mozogni. Ugyanez a jelenség jatszédik le a
talajban is, hiszen a talajviz szintje sokszor alacsonyabban van, mint az épllet, a talaj mégis
nedves, hiszen annak hézagai szintén kapillarisként mlikédnek.

Egy aldpincézett épliletnek a kovetkezd szerkezetekre van szilksége ahhoz, hogy védett
legyen a talajbdl szdrmazd nedvesség ellen:

® vizszintes falszigetelés (a fal keresztmetszetében)
e padlészigetelés

o fliggbleges falszigetelés

e szigetelés védelem

A kovetkez6 sematikus abra ezen szerkezetek elhelyezkedését mutatja be:

flgg. falszigetelés
\ — padloszigetelés

”4///fp’/x/

?/7(//////
/ \ falszigetelé

15. kép: Szigetelési szerkezetek sematikus abraja

szig. védelem
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A vizsgdlt esetben egyértelmlen kijelenthetd, hogy nem megfelel§ az épilet talajnedvesség
elleni szigetelése. Ha készllt is eredetileg ilyen szerkezet az akkori kor altalanos mf(iszaki
szinvonalan, az mara mar tonkrement, igy funkcidjat nem tudja elldtni. Feltdrds hidnyaban
nincs informacid a padldszigetelésrdl, de feltételezhetd annak a hidnya, hibdja is.

A hianyzo, ill. tdnkrement szigetelések miatt a talajnedvesség folyamatosan ,tdmadja” a
szerkezetet. A viz a kapillaritds elvén be tud szivédni a falazat pérusaiba, és a szerkezetet
atnedvesiti. A falazat belsejébe szivodd nedvesség az oldalfalak fellletén prébal elpérologni.
Tekintettel arra, hogy egyes szerkezetek (pl. miianyag festék) gétoljdk a kiparolgast, igy a
nedvesség megprébadlia .ledobni” a falon lévs rétegeket, ez okozza a feliiletkénzés

feltaskasodasat, levédlasat. A nedves felllletek pedig taptalajt biztositanak a penész szamara.

3.6./ JAVASLAT A TOVABBI TEENDOKRE

Mindenekeldtt a kdrosodott szerkezeteket kell elbontani: le kell verni a kdrosodott vakolatot,
ill. megfontolandé az aljzat felbontdsa is. Ezt kbvet6en a probléma okat kell megszlintetni,
vagyis meg kell oldani az épulet utdlagos nedvesség elleni védelmét, el kell 1atni az épuletet
minden szlkséges helyen megfelel§ szigeteléssel:

e afal keresztmetszetében (vizszintes falszigetelés),
e apadlo fellletén (padldszigetelés),
e afalon (flggbleges falszigetelés).

Egyes szerkezetek kialakithaték lemezes szerkezetekkel (pl. padlé szigetelése bitumenes
lemezzel), alkalmazhatdk kiilonb6z6 bevonatok, viszont a falazaton bellili szigetelés esetén
specialis utdlagos szigetelési eljarasra van sziikség.

Az utodlagos vizszigetelési megolddsok legkorszerlibb mddja az injektadlds. Ennek tébb
valtozata létezik mind a felhaszndlt anyagok, mind pedig az injektélas helye, mddja szerint.

Injektalas soran a falazatba szamos furatot készitenek, melyeken keresztil nagy nyomdssal
olyan anyagot juttatnak a szerkezetbe, mely vagy viztaszitéva teszi a kapillarisok belsd felUletét
(hidrofobizélas), ezéltal megakadalyozza a viz felszivodasat, vagy a porusokat kitéltve elzarja a
viz Utjat. A vizzarat ki lehet alakitani egy vizszintes vonalban (a lemezes szigetelések
analdgiajara), de injektalhatd akar egy teljes faltomb is (tombinjektalas). Létezik tovabba olyan
modszer, mellyel a szerkezet mogé (pl. a talajba) juttatnak injektdléd anyagot, ezéltal ott
alakitva ki egy ,,védvonalat” a szerkezet és a nedvességhatds kozott (hattérinjektalds).

16. kép: Injektalasi médok, 1- hattérinjektalés, 2 — vizszintes vizzar, 3 — tdmbinjektalas
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Az injektdlasra alkalmas anyagok tarhaza rendkiviil széleskord. Léteznek kilonbéz8 gyantdk,
gelek, habok, krémek, habarcsok, melyek kozll egyeseket a megvasérolt dllapotukban kell a
szerkezetbe juttatni, masokat a helyszinen kell bekeverni tébb komponensbdl az injektalas
el6tt (vagy kdzben). Egyes anyagok mar 6nmagukban alkalmasak a pdrusok tomitésére vagy
hidrofdébizaldsara, mig masok kémiai reakcidk hatdsara térhalésodnak, szilardulnak, igy valnak
alkalmassa a feladatra.

Az egyes szigetelési mddszerek szdmos mddon kombindlhatdk is egyméssal, ahogy az a

kovetkez8 sematikus abran is lathaté:

| I y !
| | H

.

| S | PR | SV

17. kép: Utdlagos vizszigetelés sémai
forrds: Horvath Sandor — Talajnedvesség elleni utdlagos védelem altalanos tervezési elvei c. cikk

A szigetelési munkalatok soran alapveté elvként betartandd, hogy a vizszigetelésnek
fellletfolytonosnak kell lennie. Toébb technolégia egylittes alkalmazasa esetén sziikséges az
atmeneti részek fokozott figyelemmel t&rténd kialakitasa, vizzard csatlakoztatdsa. Amennyiben
nem biztositott a fellletfolytonossdg, vagy csak részleges javitasra keril sor, akkor azok a
helyek, ahol be tud jutni a nedvesség, tovabbra is biztositjak a vizutanpotlast, igy ismételten
varhaté a szerkezet jelent6sebb atnedvesedése, vagy kordbban érintetlen szerkezetek
vizesedése, mert a viz utat taldl maganak.

Szakértdi allaspont szerint, miiszaki és gazdasagi tényezéket is mérlegelve a vizsgalt esetben
a legoptimalisabb javitasi mdd a kovetkez6:

e Vizszintes vizzar kialakitdsa a falazatban alul-felll injektalassal,

e A belsd fuggbleges fellileteken bevonati vizszigetelés készitése a két injektalasi vonal
kozott, és ra un. légpodrusos szarité vakolat felhordasa,

e Padozati rétegrendben bevonati vagy lemezes szigetelés kialakitasa.

igy nem sziikséges az épiilet pincefalazatdnak koriildsasa, feltdrdsa (mely egy részen nem is
megvaldsithatd), a munkalatok belllr§l elvégezhetBek, valamint Iényegesen kevesebb
injektalasra van szlkség, mint egy tomb- vagy hattérinjektdlds esetén, mely igy
gazdasagosabba teszi a felujitast.
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Tovabbi fontos szempontok:
e Alégpdrusos vakolatra csak légatereszts és gipszmentes glett, ill. festék hordhaté fel.

e Mivel a bevonatszigetelés jellemz6en nem vizhatlan, hanem csak vizzar6, vagyis annyi
nedvességet atenged, amennyi a bels6 oldalon el tud parologni, igy a helyiség
kiszell6ztetésére fokozott gondot kell forditani, lehet8ség szerint gépészeti
berendezéssel.

e Gondoskodni kell az éplilet labazatanak nedvesség elleni védelmérdl, ill. az épiilet
kordli megfelel§ vizelvezetésrdl is, hogy az épiilet falazatdanak nedvességterhelése a
iehetd iegkisebb iegyen.

Tekintettel a lehetséges mlszaki megolddsok szamossdgéra, a pontos vonalvezetést,
szigetelési sikokat, csomdponti kialakitasokat, csatlakozasokat, a felhasznalanddé anyagokat,
technoldgiai részleteket meg kell tervezni a megrendel6i igények és a szerkezeti adottsagok
figyelembe vételével.

A tervezés és a kivitelezés soran figyelembe kell venni az EMSZ (Epiiletszigetel6k, Tet6feddk,
Bédogosok és Acsok Magyarorszagi Szévetsége) altal kiadott irdnyelveket a talajnedvesség és
talajviz elleni szigetelésekkel kapcsolatban, valamint a hatalyos jogszabélyokban foglaltakat,
kiilonés tekintettel az OTEK (253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet) el8irasaira.

Javasolt, hogy a kivitelezési munkalatokat ,hasonlé” kijavitdsi munkdlatokban jartas,
megfelel6 referencidkkal rendelkez§ szigetel§ szakcég végezze. A munkdlatok sordn a
szakmai szabalyok és a munkavédelmi el6irdsok haladéktalanul betartandék.

A munkalatok varhaté koltségeit csak a tervezést kdvetGen lehet kell6 megfontoltsaggal
megallapitani.

4./OSSZEFOGLALAS

EVIN Erzsébetvdrosi Ingatlangazdélkodasi Nonprofit Zrt. megbizast adott a MOLIMENT
Mérndki Kft. szamara. A megbizas szerint a szakértsi feladat a Budapest VII. keriilet, Dob utca
103. szam (33840/0/A/1 helyrajzi szam) alatti pinceszinti helyiség vizesedési problémainak
miszaki vizsgalata volt. A vizsgdlatok alapjan megallapithatd, hogy a szerkezetek jelentds
mértékben at vannak nedvesedve, melynek kévetkeztében feliileti elszinez6dés, vakolat- és
festéklevdlas, valamint penészesedés tapasztalhatd. A vizesedéseket az épiilet nem megfeleld
vizszigetelése miatt a talajnedvesség kapillaris felszivddasa okozza.

A hibdk megsziintetése érdekében el kell latni az épliletet megfelel§ vizszigeteléssel, melyre
szamos muiszaki megoldds elképzelhet6. Mlszaki és gazdasagi tényezSket is mérlegelve a
vizsgalt esetben a legoptimalisabb javitasi méd a vizszintes vizzar kialakitdsa a falazatban alul-
fellil injektalassal, a bels6 fuggbleges fellileteken bevonati vizszigetelés készitése, és ra un.
légpdrusos szaritd vakolat felhorddsa, a padozati rétegrendben bevonati vagy lemezes
szigetelés elhelyezése, gépészeti szell6zés kiépitése, valamint a kiils labazat védelme.
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5./MEGJEGYZESEK, FELTETELEZESEK, KORLATOZASOK

e Jelen szakért§i véleményt a Megbizd adatszolgdltatdsara épitve, helyszini
szemrevételezéses vizsgalatok alapjan, a szakmdban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval, legjobb szakmai tudasom szerint, lelkiismeretesen készitettem el.

e A feladat elvégzéséhez sziikséges képességekkel, tapasztalatokkal, szakmai
képzettséggel, szakértelemmel és jogosultsaggal rendelkezem.

o A szakvélemény készitése sordn figyelembe vettem a hatdlyos jogszabalyokban,
valamint a megbizasi szerz6désben foglaltakat.

e A megbizds teljesitése soran tudomasomra jutott informdcidkat, adatokat, tizleti vagy
egyéb titkokat bizalmasan kezelem, azokat nem hozom harmadik fél tudomasara.

e Aszakvéleményt elfogulatlanul, kiilsé korilményektSl nem zavartatva készitettem el.

e A vizsgalat targyat képezé ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltségem nem all fenn, dijazédsom nincs 6sszefliggésben a
szakértGi megallapitasokkal.

e Minden felhasznalt adat és informacid, melyek alapjan a szakvéleményt készitettem,
legjobb tudomdsom szerint megbizhatd forrasbol szarmazik. A Megbizo altal
szolgaltatott adatok hitelességéért O tartozik felelgsséggel.

e Az ingatlan helyszini vizsgalatat személyesen hajtottam végre.

e Nem nyilvanitok véleményt jogi lUgyekben. Jelen szakvéleménnyel kapcsolatban
felmerilt jogvitakban vald kbzrem(ikédés nem képezi a feladatomat.

e A szakvélemény elkészitésében harmadik személy nem vett részt, a
dokumentaciéban foglalt megallapitasok télem szarmaznak.

e El8zetes irasbeli hozzajarulasom nélkil jelen szakvélemény tartalma sem részben,
sem egészében nem hozhatd nyilvanossagra sem nyomtatott, sem elektronikus
formdban, nem sokszorosithaté és nem mddosithatd a megbizasban szerepl6 ligytdl
eltérd esetben.

Budapest, 2023. augusztus 3.

Muszely Péter

okl. épitémérndk
épiletszigetelS szakmérnok
éplletenergetikai szakmérnok
igazsagligyi szakért6
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