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Tisztelt Pesti Kozponti Keritleti Birésig!

Alulirott Barabds Tamsds sziiletési neve: Barabas Tamds (sziiletési hely, id6: Godolls, 1962.
szeptember 30., anyja neve: Szab6 Zsuzsanna, lakik: 2760 Nagykéta, Petfi Sandor it 5/B. 1.
em. 2. a., adészam: 8349703237, a 33444/3/A/1 és 33444/3/A/5 hrsz.-t ingatlan tulajdonosa és
az utobbi ingatlant terhelé holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja) felperes, az F/1 alatt
csatolt meghatalmazéassal igazolt jogi képviselém, a Naszidos é&s Prénay Ugyvédi Iroda
(székhely: 1026 Budapest, Kiikiill u. 8., eljaré iigyvéd: dr. Naszados Krisztina, telefon: +36
1269 37 67, e-mail: krisztina.naszados@nkkb.hu, kamarai azonosité sz4m: 36066094) Gtjan ~
Ritter Tamis (a 33444/3/A/2 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, lakeim: 1071 Budapest, VII. KER.
Damjanich utca 40. 5/4.) L. r. alperes, Bethlen Gabor Alapitvany (a 33444/3/A/3 hrsz.-a
ingatlan tulajdonosa, székhely: 1078 Budapest, Hernad utca 56/B., nyilvéntartasi szam: 01-01-
0001131, adészam: 18006135-1-42, ugyszém: 0100/Pk.64852/1990, képviseletére jogosult
személy: Lezsak Sandor Istvan a kuratérium elndke; kézbesitési cime: 1078 Budapest, Hernad
utca 56/B.) ILr. alperessel, BLAU-SYSTEM Fényezd, Kereskedelmi és Szolgiltato
Korlitolt Felelésségii Tarsasag (a 33444/3/A/4 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa, székhely: 2600
Vic, Zrinyi Mikl6s utca 13/B. Fszt/1., cégjegyzékszam: 13-09-135071, adészam: 13057208-2-
13 képviseli: Juhasz Mikl6s iigyvezetd; kézbesitési cime: 2600 Vic, Zrinyi Miklés utca 13/B.
Fszt/1.} IIL r. alperessel, Szoboszlainé Tasi Erzsébet Erika (a 33444/3/A/4 hrsz.-0 ingatlant
terhel® holtig tart6 haszonélvezeti jog jogosultja, lakcim: 1074 Budapest VII. KER. Harsfa utca
40. fsz. 5.) IV. r. alperessel, Barab4sné Kollir Andrea (a 33444/3/A/5 hrsz.-4 ingatlan
tulajdonosa és az ingatlant terhelé holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja, lakcim: 2760
Nagykata Pet6fi Sandor 1t 5/B. 1. em. 2. a.) V. r. alperessel, Barabds Réka (a 33444/3/A/5
hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa, lakeim: 2760 Nagykéta, Petéfi Sandor at 5/B. 1. em. 2. a)VLr.
alperessel, Borbély Kitti (a 33444/3/A/6 hrsz,-t ingatlan tulajdonosa, lakcim: 4024 Debrecen,
Nap utca 14.) VIL r. alperessel, OTP Jelzdlogbank Zartkoriien Mikids Részvénytirsasig
(a 33444/3/A/1, 33444/3/A/6 hrsz,-0 ingatlanokat terheld jelzilogjog és azt biztosité
elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja, sz€khely: 1138 Budapest, Vi4ci it 135-139. D. ép.,
cégjegyzékszam: 01-10-044659 ,adészAm: 12715574-4-44, képviseli: Becsei Andris
igazgatosagi tag és Fischl Akos Ferenc igazgat6sagi tag, képviselet médja: egyiittes, kézbesitési
‘cimiik: 1138 Budapest, Vici ut 135-139. D. €p.) VIIL r. alperessel, Kornfeld Andrea ( a
33444/3/A/7 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1136 Budapest XIII. KER. Pannénia utca 6.
3/1) IX. r. alperessel, Hruby Richard (a 33444/3/A/8 hrsz.-t ingatlan tulajdonosa, lakcim:
2030 Erd, Kossuth L. utca 3.) X. r. alperessel, Hruby Anna (a 33444/3/A/8 hrsz.-t ingatlan
tulajdonosa, lakcim: 2030 Erd, Kossuth L. utca 3.) XL r. alperessel, Medvés Timea (a
33444/3/A/8 hrsz.-0 ingatlant térheld holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultja, lakcim: 2030
Erd, Kossuth L. utca 3.,) XIL r. alperessel, Nagy Diniel (a 33444/3/A/9 hrsz.-t ingatlan
tulajdonosa, lakcim:-3528 Miskolc, Févényszer utca 64.) XIIL r. alperessel, MBH Bank Nyrt.
(a 33444/3/A/9 hrsz.-u ingatlant terheld jelzalogjog és azt biztositd elidegenitési és terhelési
tilalom jogosultja -a tulajdoni lapon jogosultként még az alperes jogelédje a BUDAPEST Hitel-
¢s Fejlesztési Bank Zartkoriien Mitk6dd Részvénytérsasag szerepel, székhely: 1056 Budapest,
Vici 0t 38., cégjegyzékszam: 01-10-040952,ad6szam: 1001 1922-4-4 képviseli: Mager Andrea
igazgat6sdgi tag és Dr. Barna Zsolt igazgatosagi tag, képviselet médja: egyiittes, kézbesitési
cimilk: 1056 Budapest, Vaci t 38.) XIV. r. alperessel, Toréesik Judit (a33444/3/A/10 hrsz.-
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1 ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1065 Budapest, VI. KER. Haj6s utca 43. fszt. 8.) XV. r.
alperessel, Foldes Pal (a 33444/3/A/11 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1077 Budapest,
VIL KER. Rézsa utca 37. fsz. 7.) XVL. r. alperessel, Szanté Veronika (a 33444/3/A/12 hrsz.-
{1 ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1078 Budapest, VIL.KER. Hernad utca 56/B. 2. emelet ajtd 2.)
XVIL. r. alperessel, Juhdszné Lupis Erzsébet (a 33444/3/A/13 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa,
lakcim: 1078 Budapest, VIL. KER. Hern4d utca 56/B. 2/3.) XVIIL r. alperessel, Bernith
Andrea (a 33444/3/A/14 hrsz.-u ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1078 Budapest, Hernéad utca
56/b. 11. 4) XIX. r. alperessel, Faké Marta (a 33444/3/A/15 hrsz.-d ingatlan tulajdonosa,
lakcim: 1071 Budapest, VILKER: Muranyi utca 32.) XX. r. alperessel, Fiilop Kristéf (a
33444/3/A/16 hrsz.-t ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1136 Budapest, XIII. ker. Pannoénia utca 24.
V/2.) XXL. r. alperessel, Fiilipné Dr. Késa Erzsébet (a 33444/3/A/16 hrsz.-G ingatlan holtig
tart6 haszonélvezeti jog jogosultja, lakcim: 1054 Budapest, V. KER. Szemere utca 23.) XXIL
r. alperessel, Rénky Anna (a 33444/3/A/17 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1114
Budapest, XI. KER. Bartok Béla ut 51. 1IL.1.) XXIIL r. alperes, Dr. Pucsok Jozsefné (a
33444/3/A/18 hrsz.-G ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1025 Budapest, II. KER. Tomorkény utca
10/A.) XXIV. r. alperessel, Torzsa Fléra (a 33444/3/A/19 hrsz.-ii ingatlan tulajdonosa,
lakcim: 7624 Pécs, Jurisics Miklés utca 2. tt 8.), XXV. r. alperessel, MBH Befektetési Bank
Zartkorien Mikodé Részvénytirsasag (a 33444/3/A/19 hrsz.-i ingatlant terheld nall6
zalogjog és az azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja, a tulajdoni lapon
jogosultként még az alperes jogelodje a Takarékbank Zrt. szerepel, szé€khely: 1117 Budapest,
XI. KER. Magyar Tudésok koritja 9. G. épiilet, cégjegyszam: 01-10-041206,
ad6szam:10241662-4-44, képviseli: Gordg Tibor igazgatésagi tag és Pongréacz Istvan Jozsef
igazgatosagi tag, képviseleti jog: egyittes, kézbesitési cimik: 1117 Budapest, XI. KER.
Magyar Tudésok koritja 9. G. épilet), XXVL r. alperessel, Tasnadi Zoltinné (a
33444/3/A/20 hrsz.-G ingitlan tulajdonosa, lakcim: 1078 Budapest, VII. KER. Hernad utca
56/b. IV. 2.) XXVIL r. alperessel, VII. KER. Onkorményzat (a 33444/3/A/20 hrsz.-t
ingatlant terheld jelzalogjog €és az ezt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom jogosultja,
székhely: 1073 Budapest, VII. KER. Erzsébet krt. 6.,ad6szam: 15735708-2-42, térzskonyvi
azonosité szém: 735704, Allamh4ztartisi egyedi azonosito: 745268, képviseli: Niedermiiller
Péter polgarmester, kézbesitési cime: 1073 Budapest, VII. KER. Erzsébet krt. 6.) XXVIIL r.
alperessel, Hazai-Parker Rita (a 33444/3/A/21 hrsz.-i ingatlan tulajdonosa, lakcim: 56
Rosing Apartments, 45 Homsdale Road, Bromley, Kent Anglia) XXIX. r. alperessel, Belle
Istvdn (a 33444/3/A/22 hrsz.- ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1037 Budapest, HL KER
Kapaszkod6 utca 9/B.) XXX. r. alperessel, Krasznicsin Anita Eva (a 33444/3/A/22 hrsz.-0
ingatlan tulajdonosa, lakcim: 1037 Budapest, III. KER Kapaszkod6 utca 9/B.) XXXI. r.
alperessel, mint a 1078. VIL ker. Hernidd utca 56/B. cim alatt taldlhato Tarsashaz
tulajdonostérsaival valamint a kiilén tulajdoni ingatlanok terheinek jogosultjaival szemben
elbirtoklds irant inditott s e Birosag el6tt 18.P.86.415/2023 sz. alatt foly6 perben tekintettel a T.
Birosag 18.P.86.415/2023/4 sz. alatt hozott végzésére a torvényes hatéridén beliil a Pp. 178. (1)
bekezdésen alapjan

keresetemet ismételten
eléterjesztem az alabbiak szerint

A T. Bir6sig 18.P.86.415/2023/4 sz. alatt hozott végzésével keresetlevelemet arra valé
hivatkozdssal utasitott vissza, hogy a XXXIL r. alperes vonatkozdsiban el6irt hisnypé6tlasi
kotelezettségnek nem tettem eleget, a moédositdssal egységes szerkezetbe foglalt
keresetlevelemben mar csak I-XXXI. alperes szerepelt anélkiil, hogy nyilatkoztam volna
arrol, hogy a XXXIL r. alperessel szemben a keresetemtdl elalltam volna. Eziton
nyilatkozom, hogy a kordbban benyiijtott keresetlevelemben megjeldlt XXXII. r. alperessel
szemben a keresetemt6l eldllok, nincs kereseti kivetelésem a XXXIIL, r..alperessel szemben.
Kérem a T. Biréstigot, hogy a korabban mdir becsatolt mellékleteket sziveskedjek
figyelembe venni és felhasznalni, a Pp. 178. § (1) bekezdése alapjdn azokat ismételten nem
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csatolom.
Kérelem:
L Kérem, hogy a Tisztelt Birésig figyelemmel arra, hogy a Budapest VIIL. Keriilet

33444/3/A hrsz.~i, természetben 1078 Budapest VIL. KER. Hernid utca 56/B. cim
alatt talslhaté tirsashdz (a toviabbiakban: tirsashdz) tdrsashizi alapité
okiratdban XVIIL szam alatt szereplé, 19.08 m? alapteriileti, tarsashdzi kozos
tulajdondban 4116 kazinhdz (a tovdbbiakban: kazénhaz) tulajdonjogat 2023,
aprilis 3-dn elbirtoklissal megszereztem, sziveskedjen kotelezni 1. r. alperest a
33444/3/A/2 hrsz.-i ingatlan tulajdonosat, IL. r. alperest a 33444/3/A/3 hrsz.-4
ingatlan tulajdonosit, IIL r. alperest a 33444/3/A/4 hrsz.-G ingatlan tulajdonosat,
IV. r. alperest a 33444/3/A/4 hrsz.-0 ingatlant terheld holtig tarté haszonélvezeti
jog jogosultjit, V. r. alperest a 33444/3/A/5 hrsz.-t ingatlan tulajdonosit -ezen
ingatlanban felperes is rendelkezik tulajdoni hinyaddal-, V1. r. alperest a
33444/3/A/5 hrsz.-é ingatlan tulajdonosat, VIL r. alperest a 33444/3/A/6 hrsz.-i1
ingatlan tulajdonosdt, VIIL r. alperest a 33444/3/A/1, 33444/3/A/6 hrsz,-a
ingatlanokat terheld jelzdlogjog és azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom
jogosultjit, IX. r. alperest a 33444/3/A/7 hrsz-i ingatlan tulajdonosat, X. r.
alperest a 33444/3/A/8 hrsz.-G ingatlan tulajdonosit, XL r. alperest a 33444/3/A/8
hrsz.-a ingatlan tulajdonosat, XIL r. alperest a 33444/3/A/8 hrsz.-a ingatlant
terheld holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultjit, XIIL r. alperest a 33444/3/A/19
hrsz.-u ingatlan tulajdonosat, XIV. r. alperest a 33444/3/A/9 hrsz.-a ingatlant
terhel$ jelzdlogjog és azt biztosité elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjat,
XV. r. alperest a 33444/3/A/10 hrsz.-i ingatlan tulajdonosit, XVL r. alperest a
33444/3/A/11 hrsz.-a ingatlan tulajdonosit, XVIL r. alperest a 33444/3/A/12
hrsz.-u ingatlan tulajdonosit, XVIIL. r. alperest a 33444/3/A/13 hrsz.-u ingatlan
tulajdonosat, XIX. r. alperest a 33444/3/A/14 hrsz.-i ingatlan tulajdonosat, XX.
r. alperest a 33444/3/A/15 hrsz.- ingatlan tulajdonosit, XXI. r. alperest a
33444/3/A/16 hrsz.-i ingatlan tulajdonosat, XXIL r. alperest a 33444/3/A/16
hrsz.-a ingatlan holtig tarté haszonélvezeti jog jogosultjat, XXIII. r. alperest a
33444/3/A/17 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosit, XXIV. r. alperest a 33444/3/A/18
hrsz.-i ingatlan tulajdonosit, XXV. r. alperest a 33444/3/A/19 hrsz.-a ingatlan
tulajdonosdt, XXVL. r. alperest a 33444/3/A/19 hrsz.-i ingatlant terhelé onallé
zalogjog és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalom jogosultjat, XXVIL r.
alperest a 33444/3/A/20 hrsz.-i ingatlan tulajdonosit, XXVIIL r. alperest a
33444/3/A/20 hrsz.-a ingatlant terhel6 jelzalogjog és az ezt biztositd elidegenitési
és terhelési tilalom jogosultjat, XXIX. r. alperest a 33444/3/A/21 hrsz.-i ingatlan
tulajdonosat, XXX. r. alperest a 33444/3/A/22 hrsz.-4 ingatlan tulajdonosat,
XXXI. r. alperest a 33444/3/A/22 hrsz.-0 ingatlan tulajdonosit a Budapest VIL
Keriilet 33444/3/A hrsz.-d, természetben 1078-Budapest VIL. KER. Hernid utca
$6/B. cim alatt taldlhato tarsashaz (a tovibbiakban: tarsashiz) tdrsashazi alapito
okiratdban XVIII. szam alatt szereplé, 19.08 m? alapteriileti, tirsashazi kozos

. tulajdondban dll6 kazinhiz ingatlan tulajdenjoginak ailtalam, elbirtoklas

jogcimén térténd megszerzésének tirésére és az ftélet jogerdre emelkedését
kivetden Keresse meg Budapest Févaros Kormdnyhivatal Foldhivatali
Féosztalydt a kazdnhdz tarsashizi kizds tulajdonbdl valé torlése, ezzel egyidejiileg
az 1/1 tulajdonomban #ll6 Budapest VIL  Keriilet 33444/3/A/1 hrsz.-0,
természetben 1078 Budapest VII. KER. Hernad utca 56/B. Alagsor 1. ajto: 1.,
1078 Budapest VIL. KER. Hernd utca 56/A. Alagsor 1. ajt6 1. cim alatt taldlhaté
ingatlanomhoz valé hozzdjegyzése, tulajdonjogom elbirtoklds jogeimén térténd
feltiintetés'g, bejegyzése, valamint a fentiekre tekintettel, - valamennyi albetét
vonatkozisiban bekovetkezb eszmei hanyad viltozds dtvezetésé irdnt, az F/3 szdm
alatt csatolt valtozasi vazrajz, valamint az F/6 szim alatt csatolt tirsashdzi alapité
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okirat modositas tervezet szerint. Kérem, hogy a T. Birésig a megkeresés
alkalméval sziveskedjék megkiildeni az illetékes foldhivatal részére az F/6 szam
alatt csatolt tarsashazi alapit6 okirat médositids tervezetet nyilvantartisba vételre.
Amennyiben a keresetnek a T. Birésag helyt ad, a tdrsashaz kézos tulajdonibél a
felperesre a 33444/3/A/1 hrsz. ingatlanihoz kapesolédéan 540/10.000, L. r.
alperesre 317/10.000, IL. r. alperesre 270/10.000, IIL r. alperesre 646/10.000,
felperesre, V. r. és VL r. alperesre a 33444/3/A/S hrsz.-i kiizos tulajdonukban 4116
ingatlanukhoz kapcsolédéan dsszesen 540/10.000, felperes ingatlanban fennallo
8/10 tulajdoni hinyaddra 392/10.000, V. r. alperes ingatlanban fennallé 1/10
tulajdoni hanyaddban 54/10.000, VI. r. alperes ingatlanban fenndllé 1/10
tulajdoni hdnyadéra 54/10.000, VI r. alperesre 423/10.000, IX. r. alperesre
599/10.000, X. r. és XI. r. alperesre a kozos tulajdonmi ingatlanukhoz
kapesolédéan Gsszesen 388/10.000, X. r. és XI. r. alperesek 1/2-1/2 tulajdoni
hanyadéra 194/10.000-194/10.000, XIIL r. alperesre 411/10.000, XV. r. alperesre
435/10.000, X VL. r. alperesre 588/10.000, XVIL. r. alperesre 388/10.000, XVIIL. r.
alperes 411/10.000, XIX. r. alperesre 435/10.000, XX. r. alperesre 588/10.000,
XXI. r .alperesre 388/10.000, XXIII. r. alperesre 411/10.000, XXIV. r. alperesre,
423/10.000, XXV. r. alperes 588/10.000, XXVIL r. alperesre 376/10.000, XXIX. r
. alperesre 400/10.000, XXX. r. és XXXIL r. alperesre a kozis tulajdond
ingatlanukhoz kapcsolédéan Gsszesen 435/10.000, alperesek 1/2-1/2 tulajdoni
hényaddra 217.5/10.000-217.5/10.000 eszmei hdnyad jut.

Az albetétekhez tartozé eszmei hdnyadok valtozisit az F/4 szimon csatolt
melléklet tartalmazza.

Kérem a Tisztelt Birésigot, hogy. az alpereseket az dltalam elbirtokldssal
megszerzett Budapest VIL. Keriilet 33444/3/A hrsz.-i, természetben 1078
Budapest VII. KER. Herndd utca 56/B. cim alatt talilhaté tdrsashiz (a
tovibbiakban: tirsashdz) tarsashdzi alapité okiratiban XVIII. szim alatt
szerepld, 19.08 m? alapteriiletii, tirsashdzi kozds tulajdondban #ll6 kazdnhaz
ingatlan tulajdonjoginak a tdrsashazi kozds tulajdonbél valé torlésének és a
tulajdonjogom elbirtoklas jogeimén torténd feltiintetésének és bejegyzésének - az
1/1 tulajdonomban 4ll6 Budapest VII. Keriilet 33444/3/A/1 hrsz.-ii, természetben
1078 Budapest VII. KER. Hernad utca 56/B. Alagsor 1. ajté: 1., 1078 Budapest
VIL KER. Hernéd utca 56/A. Alagsor 1. ajté 1. cim alatt talilhaté ingatlanomhoz
valé hozzdjegyzése Gtjan - tiirésére kotelezni sziveskedjen.

Kérem, hogy a Tisztelt Birésig, amennyiben valamely alperes/alperesek
ellenzi(k) a kereset teljesitését, azon alperest/alpereseket kitelezze a perben
felmeriilt koltségeim megfizetésére. Az iigyvédi munkadijat a 32/2003. (VIIL.22.)
IM rendelet 2. § (1) bekezdése alapjin kérem megillapftani azzal, hogy jogi
képviselom AFA fizetésére koteles. Perkiltség igényemet a jogszabilyban
meghatirozott, F/8 szim alatt csatolt koltségjegyzék nyomtatvinyon terjesztem
elé.

Tekinteﬁel' arra, hogy a fenti kereseti kérelmek a Pp. 173. § (1) bekezdése szerint valddi térgyi
keresethalmazatot képeznek, kérem, hogy a T. Birosdg valamennyi kereseti kérelmemet
egyiittesen, egyidejiileg sziveskedjen elbiralni.

Ervényesiteni kivint jog és jogalap:

Keresetemet a Polgéri Torvénykényvrél szol6 2013. évi V. tdrvény (a tovabbiakban Ptk.) 5:44.
§ (1) bekezdésére, 5:37. §-ara valamint a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL torvény (a
tovibbiakban Tht.} 9. §-ara alapitom.
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Ptk. 5:44. § (1)
Elbirtoklds itjan megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizendt,
ingé dolog esetén tiz éven at sajitjaként szakadatlanul birtokolja.

A Kuria PK 4. sz. 4llasfoglalasa szerint, melyet az 1/2014. Polgéri jogegységi hatdrozat alapjén
a Kuria Polgari Kollégiuma az 0j Ptk. alkalmazasa korében is megfelelden irdnyaddnak tekint:

Elbirtokl4s tj4n a tulajdonostars is megszerezheti a masik (t5bbi) tulajdonostdrs illetdségének
a tulajdonjogét, de ilyenkor fokozott szigorasaggal kell vizsgélni az elbirtoklas torvényes
kellékeinek a fennallasat, és ennek korében azt is, hogy az elbirtokldsra hivatkozd
tulajdonostérs magatartisa osszeegyeztethetd-e a tulajdonostérsak jogaira és a dologhoz fiiz6dd
torvényes érdekeire vonatkozd, a Ptk. 140. §-aban foglalt jogszaballyal.

Ptk. 5:37. § .

Ha az ingatlantulajdonos a tulajdonjogot ingatlan-nyilvéntartdson kiviil szerezte, igényt
tarthat arra, hogy tulajdonjogat az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezzék.

Kuria PK. 6. sz. 4llasfoglaldsa szerint, melyet az 1/2014. Polgdri jogegységi hatdrozat alapjan a
Kuria Polgari Kollégiuma az 4j Ptk. alkalmaz4sa kdrében is megfelelden iranyadonak tekint:
Az elbirtoklas eredeti tulajdonszerzésméd. Kettés hatdsa van: egyrészt tulajdonjogot
megsziintetd, masrészt pedig tulajdonjogot keletkeztetd hatdsa. A torvényben foglalt
meghatarozott elbirtokldsi idé elteltével a volt tulajdonos tulajdonjoga megsziinik, s
ugyanakkor a tulajdonjogot az elbirtoklé megszerzi.

Az elbirtoklas tehdt nemcsak jogeimet ad a tulajdonjog megszerzésére, hanem a toérvényszerlien
befejezett elbirtoklas ténye tulajdonjogot létesit az elbirtokld javéra. Ingatlannak elbirtoklas
tjan torténd megszerzéséhez sincs sziikség a tulajdonjognak az ingatlannyilvantartasba
(telekkdnyvbe) torténd bejegyzésére, mert a tulajdonjog megsziinése, illetdleg megszerzése az
ingatlannyilvantartdson (telekknyvon) kiviil bekovetkezik. Az ij tulajdonos igényt tarthat arra,
hogy az ingatlannyilvantartasban (telekkdnyvben) feltiintetett volt tulajdonos adjon a részére
az elbirtoklds Gtjan szerzett tulajdonjoginak az ingatlannyilvantartisba (telekkonyvbe)
bejegyzésre alkalmas okiratot, illetleg hogy tulajdonjogét a birésagnak az elbirtoklast
megallapité itélete alapjan jegyezzék be az ingatlannyilvéntartisba [telekkonyvbe - Ptk. 116. §
(1) bek.].

Tht. 9. §
Az alapitd okiratban meg kell hatarozni:

-a) a kiilon tulajdonba Keriils lakdsokat, nem lakis céljira szolgalé helyiségeket,

b) a kézés tulajdonban 4ll6 épiiletrészekbdl és a foldrészletbol az egyes tulajdonostarsakat
megilleté - a kiilon tulajdonba keriilé lakishoz tartozé - tulajdoni hényadot és ezek
meghatirozisinak médjat,

¢) a kijzos tulajdonba keriilé épiiletrészek felsorolasat

Tényallss:

A tarsashazban taldlhat6, az ingatlan-nyilvantartés szerint tarsashazi kozos tulajdonban éll6
perbeli kazénhdz, valamint az 1/1 aranyu kizarolagos tulajdonomban 4ll6 Budapest VII. Keriilet
belteriilet 33444/3/A/1 hrsz.-u ingatlan (tarsashazi albetét) kozvetlenil egymés mellett
helyezkednek el. A kazinhiz vonatkozasiban a 2008. aprilis 2-4n tartott kozgyiilésen
bejelentettem a vételi szandékomat és az ellenértékeként a tarsashiz tetbzetének felujitasat
vallaltam és elvégeztem, ezt a 2009. marcius 17-én megtartott tarsashdzi kozgytlésen felvett
kozgyillési jegyzokonyv alatdmasztja. (F/7.-2008. 4prilis 2-i és 2009. marcius 17-i kozgytlés
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jegyz6konyv) A munkélatokat 2009. aprilis honapban fejeztem be, ezt az alperesek soha nem
vitattak, az adasvétel torvényes feltételeit azonban az alperesek mindméig nem tudtk biztositani
- megfelelé kozgyilés bsszehivasaval, megfelelé koézgyilési hatarozat meghozataldval. A
tarsashéz kozossége a teljesitésemet elfogadta, a kazanhazat ezt megel6zden évekig senki nem
hasznélta, 2008. aprilis 2-4n, a térsashazi kozgylilés napjén azt birtokba vettem, az ajtajara
lakatot tettem. A kazénhaz azéta az én kizardlagos birokomban és hasznélatomban 4ll, a
tarsashéz és az alperesek egyetértésével, jovahagyésaval, vitatas nélkill. A kazénhézat azéta
raktarként hasznalom, a kazanhazban birtokbavételkor lomtalanitst végeztem, azt azéta én
takaritom. Valamennyi laké, illetve a tirsashazi kozos képviseld szdméra is nyilvanvalé, hogy a
kazanhézat kizar6lag én hasznalom, ez ellen sohasem tiltakozott senki, ezt mindenki elfogadta.
Az F/3 szam alatt csatolt valtozisi vazrajz tartalmazza a kazdnhéz ingatlanomhoz valé
hozzijegyzése esetén az ingatlanom vonatkozaséban bekovetkezé valtozast. A kazénhaz
ingatlanomhoz torténd hozzdjegyzését kovetden az ingatlanom alapteriilete 24 m> 16l — az
ingatlan tulajdoni lapjan ezen kerekitett alapteriilet szerepel, azonban az ingatlan tényleges
alapteriilete az F/5 szam alatt csatolt tarsashazi alapité okirat szerint 24.19 m’ - 46 m’-re
novekszik. (Habdr a kazanhéz alapteriilete 19.08 m? az ingatianom alapteriilete 24.19 m? a kettd
osszesen 43,27 m?, azonban a kozfal kibontasa kovetkeztében a csatolds utdn az ingatlanom
alapteriilete 46 m? lesz a csatolt valtozasi vazrajz szerint.) A viltozasra tekintettel a térsashazi
alapité okirat modositisa és az illetékes foldhivatal részére tortén6 benyujtasa is szitkségesse
valt, a tarsashazi alapité okirat modositas tervezetet F/6 szamon csatolom.

Jelenleg, a tarsashdz kozbs tulajdonabdl a felperesre a 33444/3/A/1 hrsz. ingatlandhoz
kapcsolédéan 285/10.000, I 1. alperesre 321/10.000, IL. r. alperesre 273/10.000, II1. r. alperesre
654/10.000, felperesre, V. r. és VL. r. alperesre a 33444/3/A/5 hrsz. kézds tulajdonukban 4116
ingatlanukhoz kapcsolédéan dsszesen 547/10.000, felperes ingatianban fennéllé 8/10 tulajdoni
hanyadara 437.6/10.000, V. r. alperes ingatlanban fenndllé 1/10 tulajdoni hényadaban
54.7/10.000, V1. r. alperes ingatlanban fennallé 1/10 tulajdoni hdnyadara 54.7/10.000, VIL r.
alperesre 427/10.000, IX. r. alperesre 618/10.000, X. r. és XI. r. alperesre a kozbs tulajdoni
ingatlanukhoz kapcsoléddan Ssszesen 392/10.000, X. r. és XI. r. alperesek 1/2-1/2 tulajdoni
hanyadéra 196/10.000-196/10.000, XIIL. r. alperesre 427/10.000, XV. r. alperesre 451/10.000,
XVI. r. alperesre 606/10.000, XVII. r. alperesre 39/10.000, XVIIL. 1. alperes 427/10.000, XIX.
r. alpereste 451/10.000, XX. 1. alperesre 606/10.000, XXI. r .alperesre 392/10.000, XXIIL. r.
alperesre 427/10.000, XXIV. r. alperesre, 451/10.000, XXV. r. alperes 606/10.000, XXVIL. r.
alperesre 380/10.000, XXIX. r . alperesre 416/10.000, XXX. r. és XXXI. r. alperesre a kozds
tulajdontt ingatlanukhoz kapcsolédéan Osszesen 451/10.000, alperesek 1/2-1/2 tulajdoni
hényadara 225.5/10.000-225.5/10.000 eszmei hanyad jut.

Amennyiben a keresetnek a T. Birsag helyt ad, a tarsashdz kozbs tulajdonabél a felperesre a
33444/3/A/1 hrsz. ingatlanghoz kapcsolédéan 540/10.000, I. r. alperesre 317/10.000, IL. r.
alperesre 270/10.000, IIL r. alperesre 646/10.000, felperesre, V. r. és VL. r. alperesre a
*33444/3/A/5 hrsz.-0 kozbs tulajdonukban allo ingatlanukhoz kapcsolédéan Osszesen
540/10.000, felperes ingatlanban fennallé 8/10 tulajdoni hanyadédra 392/10.000, V. r. alperes
ingatlanban fennallé 1/10 tulajdoni hanyadéban 54/10.000, VI. r. alperes ingatlanban fennallé
1/10 tulajdoni hanyadara 54/10.000, V1L r. alperesre 423/10.000, IX. r. alperesre 599/10.000,
X. 1. é$ XL r. alperesre a kozds tulajdont ingatlanukhoz kapcsolodéan dsszesen 388/10.000, X.
r. és XL r. alperesek 1/2-1/2 tulajdoni hanyadara 194/10.000-194/10.000, XIIL. r. alperesre
411/10.000, XV. r. alperesre 435/10.000, XVL. r. alperesre 588/10.000, XVII. r. alperesre
388/10.000, XVIIL: r. alperes 411/10.000, XIX. r. alperesre 435/10.000, XX. r. alperesre
588/10.000, XXI. r .alperesre 388/10.000, XXIIL. r. alperesre 411/10.000, XXIV. r. alperesre,
423/10.000, XXV. r. alperes 588/10.000, XXVIL. r. alperesre 376/10.000, XXIX. r . alperesre
400/10.000, XXX. 1. és XXXI. r. alperesre a kozds tulajdoni ingatlanukhoz kapcsolédéan
Ssszesen 435/10.000, alperesek 1/2-1/2 tulajdoni hanyadéra 217.5/10.000-217.5/10.000 eszmei
hényad jut. . -




IV.

Jogi érvelés:
1./ A Ptk. 5:44. § (1) bekezdése — az alabbiakat rogziti:

Elbirtoklas utjin megszerzi a dolog tulajdonjogat, aki a dolgot ingatlan esetén tizenét,
ing6 dolog esetén tiz éven it sajatjaként szakadatlanul birtokolja.

A fentiek alapjén az elbirtoklasi id6 a perbeli ingatlan vonatkozasdban 15 év, igy az elbirtoklas
utjan torténd tulajdonszerzésem idépontja 2023. aprilis 3. napja.

2./ Az elbirtoklashoz a Ptk. 4 feltételt hatiroz meg:

2.1. Az elbirtoklo a dolgot (jelen esetben ingatlant) sajdtjaként birtokolja.

A sajétjaként birtoklas ebben a korben azt jelenti, hogy az elbirtoklé a dologgal kapcsolatban
ugy itélje meg, hogy az az 6 tulajdonat képezi, de legalabbis a dolog birtokl4sa nem fiigg masok
jogaitol, a birtoklasa végleges. Ezt a kiilvilag felé tett nyilatkozatok igazoljék; jelen esetben,
hogy a kazénhazat lelakatoltam, azt raktarként hasznilom, a kazidnhdzban birtokbavételkor
lomtalanitast végeztem, azt azdta én takaritom.

2.2. A birtoklds folyamatossdga, illetve szakadatlansdga

A jelen esetben ez 2008. aprilis 2. napja 6ta folyamatosan megvalésul, amely birtoklasban senki
azota sem zavart vagy akadalyozott, ugyanakkor folyamatosan engem tekintettek, tekintenek
jogos birtokosnak, tulajdonosnak és hasznalonak, mind a tarsashizi albetétek tulajdonosai, mind
a tarsashéazi kozos képviseld.

A kozds képviseldvel folytattam targyaldsokat a jogszabalyi feltételeknek megfeleld kozgytilés
Osszehivasara, hogy megtdrténhessen a tulajdonjogom tényleges atvezetése, de ez sajnos,
technikai okok miatt (tulajdonosok nem jelentek meg kell6 szdmban) mind a mai napig nem
tortént meg.

2.3. A birtokos a dolgot birtokolja .

A birtoklasom 2008. aprilis 2. napja 6ta folyamatos, a kazanhazat azéta is a mai napig
folyamatosan birtoklom, a mai napig hasznalom haboritatlanul, azt lelakatoltam, azt raktarként
hasznalom, a kazdnhazban birtokbavételkor lomtalanitast végeztem, azt azdta én takaritom..

2.4. Az elbirtokldashoz sziikséges id6 elteljen

A jelen esetben az alkalmazando jogszabaly altal a birtoklasom kezdetétél (2008. aprilis 02.)
megkivant 15 €v eltelt, melyre tekintettel jelen perben tény, hogy az elbirtoklds bekdvetkezett,
a kazanhaz tulajdonjogat megszereztem. Az eltelt idében semmiféle olyan cselekmény, esemény
nem tortént, amely az elbirtoklast megszakitotta volna.

3./ Miutin tirsashdzi kozbs tulajdon elbirtoklisédrol van szé, hivatkozni kivinok a Kiiria
PK 4. sz. dllasfoglalisaban foglaltakra az alibbiak szerint:

Elbirtoklds utjan a tulajdonostdrs is megszerezheti a mdsik (t6bbi) tulajdonostars illetGségének
a tulajdonjogdt, de ilyenkor fokozott szigorusdggal kell vizsgalni az elbirtoklds térvényes

kellékeinek a fenndlldsdt, és ennek korében azt is, hogy az elbirtokldsra hivatkozé

tulajdonostdrs magatartdsa Osszeegyeztetheté-e a tulajdonostdrsak jogaira és a dologhoz
Jliz8d6 torvényes érdekeire vonatkozo, a Ptk. 140. §-dban foglalt jogszabdllyal.

A Kuria allasfoglalasa alapjan k6zos tulajdon is elbirtokolhaté: a torvényi feltételek fennéllasa
esetén.

4./ A Tht. 9. §-a alapjan a tarsashazi alapit6 okiratnak tartalmazni kell a kozos tulajdonban all6
épiiletrészek felsoraldsat, a kiilon tulajdoni hanyadokhoz tartozé eszmei hinyadokat és a nem
lakés céljara szolgal6 helyiségeket. E korben az elbirtoklasra tekintettel valtozas kévetkezett be,
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ez€rt a tarsashdzi alapitd okirat médositdsa és a modositott tarsashdzi alapit6 okirat illetékes
foldhivatal altal t6rténé nyilvantartisba vétele is sziikségessé valt.

3./ A Ptk. 5:37. § bekezdése alapjan én, mint ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonos, igényt
tarthatok arra, hogy tulajdonjogomat az ingatlan-nyilvantartas feltiintesse. Ennek érdekében
terjesztettem eld a kereseti kérelmemet.

6./ A fentiek vonatkozasiban hivatkozni kivianok a Karia PK. 6. sz. dllasfoglaldsira az
aliabbiak szerint:

Az elbirtoklds eredeti tulajdonszerzésméd. Kettds hatdsa van: egyrészt tulajdonjogot
megsziintets, masrészt pedig tulajdonjogot keletkeztetd hatdsa. A torvényben foglalt

meghatdrozott elbirtokldsi id6 elteltével a volt tulajdonos tulgjdonjoga megsziinik, s

ugyanakkor a tulajdonjogot az elbirtoklé megszerzi.

Az elbirtoklds tehadt nemcsak jogcimet ad a tulajdonjog megszerzésére, hanem a térvényszeriien
befejezett elbirtoklds ténye tulajdonjogot létesit az elbirtokls Javdra. Ingatlannak elbirtoklds
utjdn 1orténé megszerzéséhez sincs sziikség a tulajdonjognak az ingatlannyilvantartdsba
(telekkonyvbe) torténd bejegyzésére, mert a tulajdonjog megsziinése, illetdleg megszerzése az
ingatlannyilvdntartdson (telekkonyvon) kiviil bekovetkezik. Az uj tulajdonos igényt tarthat arra,
hogy az ingatlannyilvdntartasban (telekkonyvben) feltintetett volt tulajdonos adjon a részére
az elbirtoklds dtjdn szerzett tulajdonjogdnak az ingatlannyilvdntartdsba (telekkonyvbe)
bejegyzésre alkalmas okiratot, illetéleg, hogy tulajdonjogdt a birésdgnak az elbirtokldst
megdllapité itélete alapjdn jegyezzék be az ingatlannyilvintartdsba [telekkonyvbe - Ptk. 116. §
(1) bek.].

A fentiek alapjin kérem a T. Birésigot, hogy kereseti kérelmeimnek helyt adni
sziveskedjen. : ‘

Bizonyitékok, bizonyitisi inditvinyok:

Bizonyitékok:

F/2 A térsashéz torzslapja és valamennyi albetét tulajdoni lapja (az ingatlan ingatlan-
nyilvéntartés szerinti, bejegyzett tulajdoni viszonyok igazolaséra)

F/3 Foldhivatal 4ltal zéradékolt véltozasi vézrajz (az ingatlanom vonatkozisaban az elbirtokl4s
kévetkeztében bekovetkezd alapteriilet valtozés igazoldséra)

F/4 Az albetétekhez tartozd eszmei hanyadok valtozésat- tartalmazé tiblazat (az eszmei
hanyadok valtozasanak igazoliséra)

F/5 A térsashdzi alapit6 okirat (a jelenleg hatalyban lévé alapité okirat tartalménak igazoléséra)
F/6 Tarsashazi alapité okirat médositas tervezet (a véltozasra tekintettel sziikségessé valt
tarsashazi alapito okirat modosités.tartalménak igazolasdra) '

F/7-2008. 4prilis 2-i és 2009. mércius 17-i kozgyiilés jegyzOkoényv (a kozgytléseken
elhangzottak bizonyitisara és a tetdjavitasi munkalatok elvégzésének igazolaséara)
F/8-Koltségjegyzék nyomtatvany (a perkbltség igazoldséra)

F/9-Megbizasi szerz6dés kivonat tigyvédi munkadij peres eljaras (az figyvédi munkadij
igazolasara)

Bizonyit4si mod: Okirati bizonyitas
Bizonyitasi eszk6z: Okirat
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Kérem a T. Birdsagot tantiként sziveskedjék meghallgatni Fazekas Mariat és DarGk Dzsenifert.
A tanik arra vonatkozdan tudnak nyilatkozni, hogy tobb, mint 15 éve a kazénhazat sajatomként
szakadatlanul birtoklom. A tantik cimét P10-es nyomtatvinyon jelentem be.

Kérem a T. Biréségot sziveskedjék meghallgatni Faké Marta XX. r. alperest, valamint Barabas
Réka VI. r. alperest, akik arra vonatkozéan tudnak nyilatkozni, hogy tobb, mint 15 éve a
kazdnh4zat sajatomként szakadatlanul birtoklom.

Bizonyitsi méd: Tantbizonyitds

Bizonyitési eszkéz: Tantivallomas

VI. Zaré rész

A T. Birésdg hataskérét a Pp. 20. § (3) bekezdésének a) pontjara alapitom, mivel a perrel
crintett kazanhaz ingatlan forgalmi értékét 8.000.000- Ft-ban jel616m meg, ami nem haladja
meg a 30 millié forintot, igy a per a jérasbir6sag hataskérébe tartozik.

A T. Birésag illetékességét a Pp. 28. § (1) bekezdés b) pontja alapjén az ingatlan fekvése
alapjan allapitottam meg. |,

A pertirgy értékét a Pp. 21. § (1) bekezdése alapjan a keresettel érvényesitett kivetelés
értékében, azaz a perrel érintett kazinhdz forgalmi értékében 8.000.000,- Ft-ban hatdrozom
meg. A pertargy értékének meghatarozasnal figyelembe vett jogszabélyhely: Pp. 21. § (1).

A fizetendd illeték dsszege 480.000,- Ft az alabbiak szerint: az illeték alapja az 1990. évi XCIIL
torvény (a tovabbiakban: Itv.) 39. § (1) bekezdés alapjan az eljaras targyanak az eljirds
meginditdsakor fennallé értéke, azaz a kazinhaz forgalmi értéke, amely: 8.000.000,- Ft, melyet
alapul véve az Itv. 42, § (1) bekezdés a) pontja szerinti 6%, azaz 480.000,-Ft, mely illetéket az
UKM szam birtokdban 4tutalassal teljesitek.

A felperes és a természetes személy alperesek perbeli jogképességét az alabbi jogszabdlyok
biztositjak: A Pp. 33. §-a alapjan perben fé] az lehet, akit a polgdri jog szabdlyai szerint jogok
illethetnek és kételezettségek terhelhetnek. A Ptk 2:1. § (1) bekezdése alapjan minden ember
Jogképes: jogai és kotelezettségei lehetnek. '

A jogi személy alperesek perbeli jogképessége: A Ptk 3:1.§ (1-2) bekezdései alapjan a jogi
személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A Pp. 33. §-a alapjsn perbeli
jogképességgel az rendelkezik, aki a polgéri jog szabalyai szerint jogképes. Az ilyen jogalany
a perben fél lehet, azaz pert indithat, perelhetd, illetve a perbe beavatkozhat,

A felperesi jogi képviselé képviseleti jogdt az F/1 alatt csatolt meghatalmazés, valamint a Pp.
64. § (1) bekezdés és a 65. § (a) pontja alapozza meg.

A Zar6 részben feltiintetett tényeket altimaszt6 bizonyitékok:
F/1 tigyvédi meghatalmazis
F/10 jogi személy alperesek cégkivonatai, illetve nyilvéantartasi adatlapjai
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Tajékoztatom a Tisztelt Birosagot, hogy koztem és az alperesek kozott kozvetitdi eljaras nem
volt folyamatban.

Kérem a T. Biroségot, hogy a perben tiz6tt valamennyi targyalast tavollétemben is megtartani
sziveskedjen.

A kereseti kérelem mellékletei:

F/1 Ugyvédi meghatalmazas

F/2 A tarsashéz torzslapja €s valamennyi albetét tulajdoni lapja

F/3 Foldhivatal altal zaradékolt valtozasi vazrajz

F/4 Az albetétekhez tartozd eszmei hanyadok valtozasét tartalmazo tablazat
F/5 A tarsashazi alapito okirat

F/6 Tarsashazi alapitd okirat modositas tervezet

F/7 2008. aprilis 2-1 €s 2009. mércius 17-i kozgylilés jegyzOkonyv

F/8 Koltségjegyzek nyomtatvany

F/9 Megbizési szerzbdés kivonat iigyvédi munkadij peres eljaras

F/10 jogi személy alperesek cégkivonatai €s nyilvantartasi adatlapjai

Budapest, 2023. janius 22.

»

Tisztelettel:

Barabés Tamas
felperes




